I.

Wprowadzenie

Niniejsza publikacja stanowi w zamy§le autora podsumowanie jego
wieloletnich, prowadzonych od 1977 r. badan dotyczacych problematyki
konserwatorskiej i dalszych perspektyw adaptacji oraz udostgpnienia zespotu
architektonicznego w Nowym Wisniczu. Powyzsze zagadnienia oméwione
zostang na szerszym matopolskim, polskim i europejskim tle. W pracy zawar-
ta jest tez analiza wplywu atrakcyjnosci zabytkéw i krajobrazu kulturowego
Nowego Wisnicza na rozwdj ruchu turystycznego w regionie, przeprowadzona
pod katem oczekiwan zréznicowanych grup docelowych: turysty masowego
i elitarnego, biznesowego oraz mtodziezy szkolnej.

Napisanie monografii poprzedzily wieloletnie, szeroko zakrojone ba-
dania archiwalne, kartograficzne, bibliograficzne i terenowe, w ktérych
autor faczyl metody pracy historyka architektury z wiedza wyktadowcy
i wspotprojektanta hoteli.

Dzigki prowadzonej w ostatnim czasie edukacji spolecznej takze masowy
turysta docenia znaczenie zabytkéw architektury jako skfadnika dziedzictwa,
ktory wzbogaca i edukuje historycznie dang spolecznos¢, a takze buduje jej
poczucie wartosci'. Na ziemi krakowskiej zachowato si¢ 41 zamkoéw (31 z nich
umieszczono w rejestrze zabytkow), w tym 10 w dobrym stanie (Wawel, Wie-
liczka, Niedzica, Pieskowa Skata, Pilica, Wisnicz, Tropsztyn, Oswigcim, Spytko-
wice, Debno); pozostate istnieja w formie ruin? lub reliktow archeologicznych?.

!']. Mikutowski-Pomorski, Czy turystyka chroni historyczne dziedzictwo, w: Dziedzictwo a tu-
rystyka, Krakéw 2001, s. 158-164; J. Smoczynski, Zamki w Polsce. Przewodnik, Carta Blanca,
Warszawa 2009.

2 B. Szmygin, Historyczna ruina w swietle teorii konserwatorskiej i wspolczesnych uwarunkowan,
w: L.M. Lewicka (red.), Zabytkowa architektura obronna — wspdlczesne dylematy konserwatorskie,
w: ,Architektura Obronna”, I, Srebrna Géra 2007, s. 30-41. Z ekspozycja zabytku (zamku)
wigza si¢ nastgpujace zagadnienia: kontekst kulturowy, indywidualny obszar oddziatywania
przestrzennego; dzialania w ramach systemu informacji wizualnej, walor dydaktyczny; two-
rzenie wigzi migdzy lokalnymi spotecznosciami a zabytkiem.

3 R. Baretkowski, Whioski odnoszqce si¢ do postepowania z ruinami zamkow, w: Zabytkowa ar-
chitektura obronna — wspdlczesne dylematy konserwatorskie, w: ,, Architektura Obronna”, I, Srebrna
Gora 2007, s. 296.
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Aby mozliwe bylo przeprowadzenie szczegétowych badan, autor wy-
dzielil z zespotu zamkoéw matopolskich trzy grupy; jako kryterium przy-
jal obszar geograficzny, ograniczony do historycznej ziemi krakowskiej
w zmiennych granicach do konica XVIII w. Pierwsza grupe¢ najbardziej
zblizonych chronologicznie i pod wzgledem planu oraz bryly do zamku
wisnickiego tworza warownie: Krzyztopor w Ujezdzie, w Lancucie, Pilicy
i Pieskowej Skale.

Do drugiej naleza budowle potozone dalej od Krakowa, ale stanowigce
analogie pod wzgledem koncepcji zagospodarowania: Baranéw Sandomier-
ski i Krasiczyn. Do trzeciej grupy nalezy kilkanascie zamkéw potozonych
na dawnym trakcie prowadzacym z Wegier do Wielkopolski, waznych ze
wzgledu na mozliwo$¢ wlaczenia z Wisniczem do jednej trasy. Najciekawsze
z nich — Ojcow, Pieskowa Skala, Ogrodzieniec, Bobolice, Miréw, Grodzisko
— sa zgrupowane wzdtuz zachodniej granicy Matopolski i Slaska po obu
jej stronach* oraz w dolinie Popradu i Dunajca (Lubowla, Muszyna, Nowy
Sacz, Roznoéw, Rytro, Czchow, Tropsztyn, Melsztyn). Odnalez¢ je mozna
na mapie atrakcji turystycznych Matopolskiej Organizacji Turystycznej’.

1. Nowy Wisnicz - lokalizacja
i zabytki architektury

Siedemnastowieczny Nowy Wisnicz®, usytuowany 6 km na potudnie od
Bochni (krélewskiego miasta lokowanego w 1253 r.) i 45 km od Krakowa,
jest tatwo dostepny ze zjazdu z realizowanej autostrady A-4. Malowniczo
usytuowany na Pogérzu Karpackim, ma wspanialy mikroklimat, na ktéry
wywieraja wpltyw duze kompleksy lasow. PotoZenie w sasiedztwie tak duzej
aglomeracji, jaka jest Krakow, sprawia, ze miasteczko moze stac si¢ atrak-
cyjna baza wypoczynkowa dla mieszkancéw metropolii.

Na architektoniczny zesp6! rezydencjonalny magnackiego rodu Lubo-
mirskich sktadaja sie: zamek, pozostatosci dawnego, obronnego klasztoru
karmelitéw bosych oraz miasto (podzielone do 1942 r. na czes¢ chrzescijan-
ska i zydowska). Kazdy z tych elementéw przeanalizowano w niniejszym
opracowaniu pod katem nastepujacych zagadnienr: problematyki historycz-
no-artystycznej, konserwatorskiej i mozliwosci adaptacji. Zamek potozony

+ Z. Holcer, Zarys historii Grodziska kolo Skaly w sredniowicczu. Odkrycie trzeciego Srednio-
wiecznego murowanego zamku na terenic OPN, w: J. Partyka (red.), Badania naukowe w pld. czgsci
Wyzyny Krakowsko-Czgstochowskiej, Ojcow 2001, s. 354-370.

> http://www.malopolska.pl [10. 2012], projekt: mediadesign, za: http:/www.media-
design com.pl.

® Miasto Nowy Wisnicz, zwane tez Wisnicz, sasiaduje ze starszym XIV-wiecznym Sta-
rym Wisniczem (od wschodu).
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jest na wysunig¢tym cyplu wzgérza zamykajacego miasto od wschodu, na
ktérego przewyzszeniu wznosi si¢ dawny klasztor karmelitéw bosych;
wzgorze otacza rzeczka Leksandréwka. Dobrze zachowaly si¢ fortyfikacje
z pierwszej ¢wierci XVII w.

Dawna rezydencja Lubomirskich w Nowym Wisniczu zastuguje bez
watpienia na szersze udost¢pnienie turystom. Obecna oferta przygotowana
przez zarzadzajacych zamkiem — ekspozycje i imprezy kulturalne o niewy-
sokim poziomie merytorycznym i dydaktycznym —jest niedostosowana do
potrzeb wspoélczesnej turystyki. Autor pragnie w tej pracy zaproponowac
inne rozwigzanie, a takze przedstawi¢ mozliwo$¢ usytuowania w dawnej
rezydencji osrodka konferencyjnego. Projektujac adaptacje zamku nalezy
rozpatrzy¢ mozliwo$¢ umieszczenia w nim hotelu wysokiej kategorii, orygi-
nalnie i stylowo wyposazonego. Taka oferta niewatpliwie przyciagnetaby do
miasteczka podréznych zainteresowanych wypoczynkiem w zabytkowych
wnetrzach.

Obecnie w miasteczku ma siedzibe regionalne muzeum pod nazwa
Instytucja Kultury — Muzeum Ziemi Wisnickiej, obejmujace tez zamek
Lubomirskich, zarzadzane przez miejscowe wladze samorzadowe oraz
Muzeum Pamiatek po Janie Matejce w dworku podmiejskim , Koryznéw-
ka” Serafinskich, nalezacym do spadkobiercow. Atrakcja dla mitosnikow
malarstwa Matejki sa dwa obrazy: Wskrzeszenie Lazarza w farze i wizerunek
Matki Boskiej w kosciele parafialnym pw. sw. Wojciecha w sasiednim Sta-
rym Wisniczu. Nowy Wisnicz otoczony jest wsiami, ktérych mieszkancy
kultywuja tradycyjne obrzedy (np. strojenie palm wielkanocnych w Lipnicy
Murowanej), a takze wytwarzajg i handluja produktami regionalnymi do
ktoérych zalicza si¢ m.in. tradycyjny chleb lipnicki; region wpisuje si¢ zatem
w chetnie uprawiang turystyke kulturowa.

2. Problemy wlasnosciowe, organizacja prac
konserwatorskich oraz przygotowanie
niezbednej dokumentacji do prac
adaptacyjnych

Rozpoczynajac prace warto pamigta¢ o podstawach konserwacji za-
bytkéw’. Najstarsze prace konserwatorskie w pierwszej potowie XIX w.
prowadzono nie naruszajac zasady symbiozy romantycznego krajobrazu

7 B. Szmygin, Ksztattowanie konserwacji zabytkow i doktryny konserwatorskie w Polsce w XX
wieku, Lublin 2000.
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z ruinami (teoria Johna Ruskina)®. Pod koniec XIX w. zmienilo si¢ jednak
podejscie do prac konserwatorskich, do czego przyczynily si¢ rozwigzania
teoretyczno-praktyczne Viollet-le-Duca’, zacz¢to bowiem przywracac pigk-
no przez ,jednolito$¢ stylu”!®. Zamki w Kérniku, Malborku, restaurowane
przez Konrada Steinbrechta przed 1939 r. oraz w Bedzinie i Lublinie
odbudowano wedtug regul historyzmu, eksponujac forme, jednoczesnie
nadajac!'' sentymentalno-romantyczne znaczenie. Do przeciwnikéw teo-
rii historyzmu, gloszonej przez Viollet-le-Duca, nalezeli Max Dvorak
i Karol Lanckoronski'?, ktérzy doceniali wartos¢ autentyku i kolejnych
nawarstwien!>. W XX w. Alois Riegl sformutowal naukowe podstawy
ochrony i konserwacji zabytkéw: gléwne zadanie to podtrzymac auten-
tyzm!4, a konserwacja jest procesem ciaglym (conservatio aeterna creatio
est)>. W Wielkiej Brytanii ochrona dziedzictwa historycznego zajmuja
sie: National Trust i English Heritage, organizacje non-profit, ktore objely
opieka 350 otwartych dla turystéw zabytkéw'®. Priorytetem jest okoto 150
zabytkoéw na panstwowej liscie. Okreslity model prac konserwatorskich,
wykluczajacych rekonstrukcje, zalecajac ,interwencje w trakcie reperacji, ktore
sq niezbgdne dla stabilnosci i konserwacji obiektu”!”, np. porecze, zelbetowe
konstrukcje wzmacniajace. Ogranicza si¢ zabiegi do niezbednych, cyklicz-

8 1. Szmelter, Strategia decyzyjna i projektowanie konserwatorskie na tle przegladu doktryn kon-
serwatorskich, w: ,Biuletyn Informacyjny Konserwatoréw Dziet Sztuki”, 2(41), 2000, s. 61—
63; A. Kadtuczka, Ochrona zabytkow architektury, Krakéw 2000, I, s. 103-104 i 136-137.

¢ Emanuel Viollet-le-Duc (1814-1879) — architekt, konserwator, twérca puryzmu sty-
lowego, metody poprawiania i uzupelniania budowli w imig czystosci stylu, kierowal restau-
racja katedr Notre Dame w Paryzu, Vezelay, Amiens, St. Nazaire, opactwa St. Denis, zamku
Pierrefonds, Carcassonne, mial wplyw na konserwacj¢ zamku w Gotuchowie.

10°P. Dettloft, Odbudowa i restauracja zabytkow architektury w Polsce w latach 1918-1930,
teoria i praktyka, w: ,Ars vetus et nova”, XXIII, Krakéw 2006. Koncepcja ta jest oceniana
krytycznie.

' E. Poncelet, Le chateau de Pierrefonds, w: ,Europa Nostra”, 61, 2006, s. 77-89.

12°E Fuchs, Z dziejow odnowienia zamku na Wawelu 1905-1939, Krakéw 1962; A. Ma-
jewskd, Wawel, dzieje, konserwacja, Warszawa 1993, s. 53-54. Po wygloszonym w Wiedniu
dnia 21 maja 1908 r. referacie Dvoraka odrzucono projekt odnowienia patacu na Wawelu
przygotowany przez Zygmunta Hendla, w ktérym wprowadzono fantazyjne uksztaltowanie
kominéw i kolorowe dachéwki.

13]. Frycz, Restauracja i konserwacja zabytkow architektury w Polsce w latach 1795-1918,
Warszawa 1975.

14 Alois Riegl (1858-1905) — austriacki teoretyk sztuki, reorganizator stuzby konser-
watorskiej w Cesarstwie Austrii; por. K. Piwocki, Alois Riegl pierwszy nowoczesny teoretyk sztuki,
Warszawa 1976.

15 P Stepien, Konserwacja Wawelu w Swietle doktryn konserwatorskich, w: OZ, 1, 2009,
s. 83-99.

1o Kilkutygodniowy pobyt autora tekstu w Anglii w ramach programu tematycznego
British Council w 1996 r.

17" ]. Lewicki, Ruiny jako atrakcja turystyczna, o roznych metodach aranzacji ruin dawnych
budowli w Anglii i w Polsce, w: ,Zabytki”, 2002, 3 (8), s. 14-16.
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nie powtarzanych prac konserwatorskich i zaprojektowania otaczajacej
zieleni jako ram zabytku. W kazdym zabytku zatrudniony jest straznik,
ktory zarazem dba o zielen.

Zgodnie z rozdz. 2 art. 7 ustawy O ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
formami ochrony zabytkéw w Polsce sa: wpis do rejestru zabytkow, uzna-
nie za pomnik historii, utworzenie parku kulturowego, ustalenia ochrony
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oraz ewidencja
zabytkow. Tylko pierwszy ujawniany jest w ksiedze wieczystej i w katastrze
nieruchomosci i skutkuje sankcjami prawnymi (karnymi). Rejestr jest
niejednolity w skali kraju, poniewaz r6zne kryteria obowigzujg w r6znych
wojewodztwach, a ponadto nie jest dostgpny w wersji on line, w trybie tym
moze by¢ tez wpisane otoczenie zabytku. Wpis do rejestru (decyzja) na-
stepuje na wniosek WKZ z urzedu lub wiasciciela obiektu (art. 9 pkt 1, 2).

Z kolei powotanie parku kulturowego — jako ochrony krajobrazu kul-
turowego — wigze si¢ z uchwalg radnych danej gminy i z ograniczeniami
budowlanymi, a wigc z konfliktami intereséw!8. Sankcje to kary admi-
nistracyjne. Znowelizowana 18.03.2010 r. Ustawa (Dz.U.,75, poz. 474,
od 5.06.2010) zmienia charakter prawny gminnej ewidencji zabytkow,
zazwyczaj opiekuje si¢ nimi samorzadowy konserwator zabytkéw (SKZ).
Nowela przerzuca finansowanie na samorzad, a sam wtlasciciel nie moze
ubiegac si¢ o dotacje, bo nie ma wpisu do rejestru'”.

Pozwolenie WKZ wymagane jest do prowadzenia w zabytku rejestro-
wym badan, prac konserwatorskich, restauratorskich, budowlanych, robét
w otoczeniu zabytku, podejmowania innych dziatan, ktére mogtyby pro-
wadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku.

Jedng z pierwszych inicjatyw dotyczacych Wisnicza i otoczenia byt
pomysl (1977 r.) dotyczacy utworzenia Zabytkowej Struktury Przestrzennej
(formuta parku kulturowego istnieje od 2003 1.)?%, co nie zostalo podjete ze

18 Utworzenie Lotniczego Parku Kulturowego wywolato protest radnych, mimo zapisu
ochronnego w miejscowym planie, a procedura wpisu do Rejestru Zabytkéw trwa przewle-
kle wobec sprzeciwu wlasciciela (wojska), ktéry wystawia zabytek na przetarg (czgs¢ terenu
obejmuje MLP). Pierwszy zrealizowany w Polsce Forteczny Park Kulturowy Sp. z o.0. Srebr-
na Goéra (w gorach Sowich), wsparty przez Politechnike Wroctawska i ICOMOS, gming
Stoszowice w 2002 r., obejmuje pelnoprogramowa aktywizacje turystyczng gér najwyzej
potozonej w Polsce fortecy, pozostatosci kolei zgbatej, 30-metrowe wiadukty, szlaki piesze,
rowerowe, narciarskie, zaplecze hotelowe i gastronomiczne.

19 ]. Janczykowski, Kilka uwag WKZ do Ustawy OZiOpnZ, w: ,Biuletyn Informacyjny
PKN ICOMOS”, 3 (18) 2012, s. 11-14. Matopolski WKZ jest zdania, ze samorzadowy
konserwator winien podlega¢ WKZ, ten ostatni powinien by¢ strong w post¢gpowaniach
administracyjnych prowadzonych przez SKZ, uzgadnia¢ z urzedu Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania oraz zapisy w Miejscowych Planach Zagospodarowania
Przestrzennego.

20 H. Pienkowska, Nowa metoda planownia konserwatorskiego, w: TKUIA, XI, 1977,
s. 107-114.
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wzgledéw proceduralnych. W 2009 r. w prasie pojawila si¢ koncepcja wpi-
sania zamku na liste¢ pomnikéw historii?!. Ustawa nie okre§la zasad ochrony
takiego obiektu, ale wyrézniony tym tytulem przez Prezydenta RP zabytek
zostaje zaliczony do najwazniejszych obiektow o znaczeniu ogolnokrajowym,
czemu jedynie towarzyszy wigkszy prestiz i szansa na pozyskanie srodkéw
z Ministerstwa Kultury lub funduszy unijnych. W imi¢ doraznej korzysci,
aby w sposob dowolny dysponowac swoja nieruchomoscia, wiasciciel w spo-
s6b niezgodny z prawem moze podjaé probe wykreslenia zabytku z rejestru
na podstawie zmian, powodujacych utrate wartosci historycznej, za zgoda
Ministra Kultury. Koszty ochrony dziedzictwa kulturowego (zabytku) uwa-
zane sg coraz powszechniej za dobrg inwestycja.

Poszczegoblne etapy prac konserwatorskich stanowig zazwyczaj: ocena
stanu technicznego, zabezpieczenie zabytku, etap badan, opracowanie pro-
gramu prac konserwatorskich oraz harmonogram i kosztorys. Artykut 25
ustawy O ochronie zabytkow dotyczy koniecznego posiadania dokumentacji
konserwatorskiej*?. Z etapem zabezpieczenia budowli wigze si¢ analiza
materialéw i technologii muréw. Badania statyczne i struktury geologicznej
podloza czasami wymuszaja pilne wprowadzenie zabezpieczen prewencyj-
nych konstrukeji, np. zniszczonych lub brakujacych sklepien i muréw, bez
ingerowania w zachowane formy. Na tym etapie rozwigzuje si¢ problemy
techniczne izolacji pionowej i poziomej, Vvykonanie przepon przeciw-
wilgociowych poprzez iniekcje, a takze mikropalowanie fundamentow?3.
Wzmocnienie budynku umozliwiaja coraz powszechniejsze pale wiercone
(prefabrykowane, formowane w gruncie z rura ostonowa lub bez, wypet-
nione betonem lub Zelbetem, zawierajace element nosny, np. ksztattownik
stalowy)?*. Wiedza technologiczna w potaczeniu ze znajomoscig rzemiosta
jest niezbedna podczas prac renowacyjnych. Najwigcej probleméw stwarza
nietrwafa cegta, mniej natomiast kamief naturalny. Jest on jednak zré6z-
nicowany ze wzgledu na odpornos¢, nie tylko pod katem ksztaltu, koloru
i wladciwosci zewnetrznej powierzchni, ale takze wtasciwosci fizycznych
i chemicznych, totez niezbgdne jest rozpoznanie gatunku. Bledy spowo-
dowane zl3 jakoscig produktéw i nieprofesjonalnym wykonawstwem prac
moga prowadzi¢ do nieodwracalnych strat w detalu architektonicznym.

2L A. Wojcik-tuzycki, Zamek w Wisniczu — pomnik historii, w: ,Wiadomosci Konserwator-
skie” nr 25, 2009, s. 88-95.

22 Art. 25.1 pp 1, 2, 3 Ustawy o Ochronie Zabytkéw i Opiece nad Zabytkami: wymoég
posiadania dokumentacji

2 Przykladem najnowoczesniejsza technologia Deitermanna, ktora zaklada obustron-
ne, wiercone iniekcje w murach i nasaczanie preparatem, tworzacym izolacyjna, przeciwwil-
gociowa, szczelng membraneg.

24 B. Klosinski, Wspolezesne pale wiercone, w: ,Inzynier Budownictwa” nr 2, 2010, s.
57-6214/2012.
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Problemem sa kwestie technologiczne zwiazane ze starszymi mate-
rialami uzywanymi w konserwacji. Do lat 90. XX w. chgtnie stosowano
w tynkach zewngtrznych i wewngtrznych, jak w Wisniczu, jako material
silniej wiazacy cement — zamiast wapna dofowanego, wymagajacego czasu
potrzebnego do wygaszenia. Widoczne sa odparzenia. Obecnie w reno-
wacji zabytkéw tatwo wykorzysta¢ nowe technologie hydrofobowych sze-
rokoporowych, paroprzepuszczalnych tynkéw ,,oddychajacych” na bazie
naturalnego tufu wulkanicznego, zapraw renowacyjnych, farb mineralnych
i krzemoorganicznych, ktére sa bezpieczne dla zabytku.

Wynikiem badan archiwalnych oraz terenowych archeologicznych i ar-
chitektonicznych powinno by¢ rozpoznane takich elementéw zabytkowego
ukfadu przestrzennego, jak granice dziatki, narys i gabaryty zabudowy,
uklady komunikacyjne w postaci schodéw, amfilad, galerii, korytarzy, dys-
pozycja i kompozycja otworéw w elewacjach. Doskonalone s3 metody badan
zabytkoéw, stosowanie nieinwazyjnych technik rozpoznawczych (georadar),
lokalizacji detali i oceny ich stanu.

Dokumentacja stratygraficzna® ukazuje ukryte pod p6zZniejszymi na-
warstwieniami elementy zabytkowej konstrukcji (stropy), wystroju wnetrz
i elewacji (polichromie, sztukaterie, kamieniarke portali i okien, rzezby,
posadzki) itd. Umozliwia to waloryzacje budowli i uwzglednienie w pro-
jekcie zasad ochrony, zachowanie i ekspozycje uktadéw przestrzennych,
wnetrz i ich dekoracje?. Jesli badania okaza si¢ niekompletne, mozna
spodziewac si¢ w trakcie realizacji przypadkowych zniszczen lub odkryé¢,
np. belkowych stropéw, polichromii, kamieniarki; wymagaja one korekt
w projekcie architektonicznym. Skutkowaé to moze stratami finansowymi
oraz zatrzymaniem budowy i jej dezorganizacja. Na wniosek wtasciciela
WKZ przedstawia w formie pisemnej zalecenia konserwatorskie okresla-
jace sposob korzystania z zabytku, jego zabezpieczenie, wykonywanie
prac konserwatorskich, a takze zakres dopuszczalnych zmian mozliwych
do wprowadzenia w zabytku. Kazde zadanie konserwatorskie i adaptacyj-
ne wymaga indywidualnego rozwiazania, odr¢bnych metod badawczych
i wykwalifikowanych wykonawcéw o uprawnieniach konserwatorskich?’.
WKZ moze (w wydanej opinii) narzuci¢ odtworzenie nieistniejacych ele-
mentéw, jesli dysponuje wystarczajaca ikonografia. Decyzje winny by¢
podejmowane na podstawie peinych pomiaréw i pelnych badan, takze

2 M. Brykowska, Metody pomiardw i badar zabytkow architektury, Warszawa 2003.

26 M. Brykowska, Zabytki architektury obronnej jako element krajobrazu..., w: M.L. Lewicka
(red.), Ochrona zabytkow architektury obronnej teoria a praktyka, Warszawa 2008, 1II, s. 9-28

27 Na sposob postgpowania wskazuja opracowane jako obowiazujace doktryny kon-
serwatorskie: Karty Atenska (1931); Wenecka (1964) nowa definicja zabytku; Krakowska
(2000) ochrona zespoléw miejskich i wiejskich w krajobrazie, w ktéry zabytek zostal wkom-
ponowany.
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analityczno-poréwnawczych wraz z okresleniem wartosci krajobrazowej.
Programy prac konserwatorskich, ktore okreslaja cele i priorytety, zakres
i sposob ich prowadzenia oraz wskazuja na niezb¢dne materiaty i techno-
logie, spos6b zagospodarowania zabytku wraz z otoczeniem oraz korzy-
stania z niego, z uwzglednieniem eksponowania jego wartosci, musza by¢
uzgodnione z WKZ?8. Kontroluje on przestrzeganie przepisow dotyczacych
ochrony zabytkéw i jest zobowiazany do nieodplatnego udostgpniania do
wgladu posiadanej dokumentacji przedmiotowej budowli??. Dopuszcza sie
réznicowanie rygoréw ochrony, zasad zagospodarowania i uzytkowania
w odniesieniu do stref otoczenia zabytkowego zespotu*°. Nalezy ostroznie
podchodzi¢ do umieszczania w ziemnych umocnieniach urzadzen tech-
nicznych i zmiany zewne¢trznego wygladu, jak w Wigniczu, gdzie w waly
zamku w kurtynie potudniowo-wschodniej wprowadzono sanitariaty dla
turystow i wentylatornie.

Wspélpraca architekta z konserwatorem-badaczem jest bezwzglednie
wymagana od rozpoczecia waznego etapu wykonywania odkrywek tynku.
Kolejne etapy prac badawczych prowadza do interdyscyplinarnych zatozen
do wytycznych konserwatorskich do projektu. Zanim bedzie mozna zaprosi¢
do zamku wspolczesnych turystéw, nalezy podjac dzialania zmierzajace do
jego adaptaciji, tj. zagospodarowania. Dokumentacja — projekt adaptowane-
go zabytku — musi zawiera¢ wszystkie branze (plan BIOZ), oswiadczenia
projektantéw o zgodnosci z prawem budowlanym, akceptacje instytucji
zwiazanych z bezpieczenstwem uzytkownikéw (konstrukeji, przeciwpoza-
rowej, sanitarnej, pracy PIP itd.), pozwolenie konserwatorskie, pozwolenie
na budowg. Projekt powinien by¢ bezwzglednie oparty na aktualnych ma-
pach geodezyjnych i zawiera¢ inwentaryzacje geodezyjna, powykonawcza.
Wymagania powyzsze reguluja ustawy o Ochronie Zabytkow i Opiece nad
Zabytkami; Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym; Prawo Budowlane
(art. 34 ust. 3 pkt 1); Prawo Geodezyjne (wszystkie uchwalone w 2003 r.)3!.

WKZ z urz¢du ukierunkowuje dzialania zwigzane z adaptacjg zabyt-
kow, gléwnie tych wpisanych do rejestru; ma realna mozliwos¢ kontro-
li przebiegu prac na poszczegblnych etapach; moze wydawac zalecenia
pokontrolne, wstrzyma¢ lub przeprowadzi¢ okreslone prace czy nakazac

28 S. Karczmarczyk, P Stepienr, CzeSciowa rekonstrukceja jako metoda zabezpieczenia
zabytkowej ruiny — aspekty techniczne i doktrynalne na przykladzie zamku w Czorsztynie,
w: Z. Janowski (red.), IV. Konferencja Naukowo-Techniczna: Inzynieryjne problemy odnowy
staromiejskich zespotéw zabytkowych, Krakéow 1998 (Krakéow 2000), s. 66.

22 W Malopolsce sytuacja pod wzgledem dokumentacji konserwatorskiej jest najlepsza,
gdyz istnieja kompletne biate karty zabytkéw.

30 Kartograficzne udokumentowanie zasob6w budownictwa obronnego w Polsce. Polo-
wa XVIII do XX w., projekt badawczy KBN 7T07F03610, praca zespolowa pod kierunkiem
A. Gruszeckiego, Warszawa 1997.

31 http://www.abc.com.pl/serwis/du/2004/1945.htm [10. 2012 r.].
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przywrécenie zabytku do poprzedniego stanu. W tym ostatnim przypadku
wydaje decyzj¢ zabezpieczang hipoteka przymusows.

Efektywna moze by¢ wylacznie stala wspo6lpraca nadzoru konserwator-
skiego, projektanta i wykonawcy, czasem w konflikcie z interesem wlasci-
ciela, poczawszy od etapu projektu poprzez nieprzewidywalne w projekcie
sytuacje w trakcie prac, wymagajace szybkiej decyzji. Wtasciciel zgodnie
z ustawa ma obowigzek w ramach dziatan konserwatorskich powstrzymania
procesu niszczenia zabytku®? i uszanowanie oryginalnej substancji zabytku
i wszystkich jego wartosci, zgodnie z zasada niezbednej ingerencji prefero-
wanie czytelnosci dziatan, stosowanie odwracalnych metod i materiat6éw,
wykonywanie wszelkich prac na najwyzszym poziomie**. Wskazana jest
edukacja polegajaca na uswiadomieniu wartosci zabytku, ktéra powin-
ni zosta¢ objeci urzednicy, wiasciciele, uzytkownicy zabytkéw, bo ,nie
konserwatorzy beda decydowali o postgpowaniu z zabytkami ale wolna
gospodarka, beda podporzadkowani zachciankom wtascicieli zamkow”34.
Odpowiednie szkolenia maja by¢ organizowane takze dla prokuratoréw.

Adaptacja nieruchomosci o wartosci historycznej na cele hotelowe
lub konferencyjne napotyka w Polsce przeszkody, ktérymi sa brak ustawy
reprywatyzacyjnej oraz wielokrotnie zmieniajace si¢ przepisy dotyczace
kategoryzacji*>. Odnoszac si¢ do pierwszego uregulowania nalezy zauwazyc,
iz wigcej zabytkéw oddali dawnym wlascicielom Wegrzy, Czesi i Slowacy;,
u ktorych uchwalono taka ustawe i na jej podstawie zwr6cono m.in. w koncu
roku 2009 zamek Zbraslav prawnym spadkobiercom, a Galeri¢ Obrazow?¢
przeniesiono do patacu Kinskich w Pradze?’. Adaptacje sa bardzo drogie,
tak iz nawet bogatsze panstwa (Czechy) organizuja na te cele spoleczne
zbioérki. Ze zbiorek organizowanych przez Narodni Pamatkovy Ustav z sie-
dziba w Pradze finansowane sa docelowe inwestycje w zabytkach, ktére
czgsto obejmuja uporzadkowanie i urzadzenie otoczenia zamkow?s. Z ko-

32 A. Gruszecki, Trwata ruina zamku w Ogrodziericu — proba adaptacji angielskiej szkoly kon-
serwacji ruin, w: OZ, 1977, 1-2, s. 31-44: zasada ,,primum non nocere”.

33 ]. Bogdanowski, W. Borusiewicz, Konserwacja zabytkow budownictwa murowanego, War-
szawa 1971, s. 7.

34 B. Szmygin, Ochrona ruin w Polsce..., w: Obronna..., 111, op. cit., s. 23.

3 Wiceprezes Zarzadu Giéwnego Polskiego Towarzystwa Ziemianskiego Marcin Schir-
mer. ,Rzeczpospolita” 7 II 2009, s. A-9: ustawa przygotowana przez rzad Jerzego Buzka
w latach 90. zostala zawetowana przez prezydenta Aleksandra Kwasniewskiego.

36 http://prague-information.en/index.php?act=dtl-mw=237, [11. 2009]; http/www.
mpu 3.zbraslav [12.2012].

57 http://www.euromuse.net/en/museums/view-in/narodni-gal, [11. 2009].

3 http://www.npu.cz.//prur/novin/news.detail [11. 2009]. Praski NPU udziela pomocy,
konsultacji i rad w zakresie: ustawodawstwa, konserwacji, pozwolefi na restauracje, walo-
ryzacji zabytkéw, opracowania dokumentacji, bibliografii zabytkéw, organizuje zbiérki pie-
ni¢zne na wyposazenia kaplicy zamkowej w Breznicy, systemu informatycznego w Karlstej-
nie, organy w kaplicy w zamku Krivoklat, renowacja biblioteki w zamku Horovice, parking
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lei fundacja Ksigcia Walii Karola odnowila i zaadaptowala kilka zamkow
w Europie®’. Podjeto prébe odnowy zabytkéw w Kotlinie Jeleniogorskiej
w ramach Fundacji Doliny Patacéw i Ogrodéw, najbardziej udane realiza-
cje — to hotele w patacu Wojanow i Lomnicy*. Jak wida¢ z przytoczonych
przykladow, sa ré6zne drogi postgpowania z zabytkami, moze ktoéres z do-
$wiadczen udaloby si¢ przenie$¢ na grunt Wisnicza.

W Polsce rzadowy projekt ustawy o zado$¢uczynieniu z tytutu nacjo-
nalizacji nieruchomosci w latach 1944-1962 (rodzaj ustawy reprywaty-
zacyjnej) nie przyjmuje zasady zwrotu mienia, a wigc zla jest podstawa
prawna. Czesto pozostajace w gestii Skarbu Panstwa lub samorzadéw — na
podstawie ustawy komunalizujacej z lat 90.— zespoly zamkowo-patacowo-
-parkowe sg w rzeczywistosci zaniedbane i pozbawione opieki*!. Wplyw
na t¢ sytuacj¢ wywiera brak zainteresowania obecnych gospodarzy oraz
niezbednych funduszy.

Aby obja¢ we wladanie zabytkowa nieruchomos$¢, mozna ja albo odzy-
skag, co jest trudne, albo kupi¢. Odnoszac si¢ do pierwszej z wymienionych
sytuacji nalezy wspomnie¢, iz w toku sa liczne sprawy sadowe o zwrot
zabytkowych budynkéw, w przypadku ktérych szanse zwrotu daje udowod-
nienie, ze nie byly zwiazane funkcjonalnie i integralnie z produkcja rolna
i nie mogly by¢ przejete na podstawie dekretu o reformie rolnej z 1944
roku. Przykiadem nieudanej préby odzyskania zabytkowej nieruchomosci
jest sprawa majatku w Zbylitowskiej Gorze. W latach 90. spadkobiercy
wniesli do Sadu Administracyjnego pozew o zwrot zabudowan dworskich
i 3,46 ha resztowki, a gdy w 2002 r. wojewoda odmoéwil, powotujac si¢ na
dekret o reformie rolnej z 26 wrzesnia 1944 r., zlozyli — bezskutecznie —
odwolanie do Ministerstwa Rolnictwa. 21 marca 2010 r. Trybunal Konsty-
tucyjny uznal, Zze sady powszechne moga orzeka¢, czy dana nieruchomos¢
podpadata pod dekret o reformie rolnej, po opinii wlasciwego wojewody
lub Ministerstwa Rolnictwa.

Udanym przyktadem odzyskania jest pierwszy etap zwrotu Krasiczyna
Sapiehom prawomocna decyzja wojewody podkarpackiego z 9 czerwca
2012 r. Agencja Rozwoju Przemystu nie odwotata si¢ od decyzji, Zze zamek
i park o powierzchni 14, 47 ha nie podlegaty zapisom dekretu z 26 wrze-
$nia 1944 r. Zespot otrzyma wnuk ostatniego wlasciciela, 82-letni Michat

i altan¢ w Mnisku nad Brda, odnowa zamkowych parkéw w Mnichowem Hradistu, Veltru-
sach, a takze ogrodéow w klasztorze w Sazavie.

39 http://www. Prince of Wales Charles Foundations [10.2011]; J. Kalucki, Ksiaze¢ Karol
na odsiecz zabytkom, ,Rzeczpospolita” 16.03.2010, s. A-7.

40 Na ponad 30 zamkéw i palacow odnowiono dla turystow kilka, wlasciciele utworzyli
Fundacje Dolina Patacow i Ogrodow, staraja sie o jej wpis na liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO, ,Rzeczpospolita”, 5.03. 2010, s. A-25.

41 http://www.m.skarb.gov.pl [12. 2009].
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Ksawery Sapieha*?. Polskie prawo skutkuje przedluzaniem procesow,
co w efekcie prowadzi do zniszczenia zabytkéw. Czasem spadkobiercy,
ktorzy odzyskali zabytki za symboliczna ztotéwke, nie maja srodkéw na
ich utrzymanie, a co dopiero renowacje, czego przyktadem jest niszcze-
jaca Kruszyna Lubomirskich. Zdarzaja si¢ tez ugody z obecnym uzytkow-
nikiem (tu mozna przytoczy¢ przyklad Koztéwki) lub sprzedaz zabyt-
kowej rejestrowej nieruchomosci za zgoda Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow*s.

W Polsce zamki sa wlasnoscia panstwa, samorzadu lub oséb prywat-
nych. W razie braku szans na dofinansowanie zabytkéw bedacych wta-
snoscia os6b prywatnych nalezaloby powola¢ sprawnie dzialajacy system
ulg i zwolnien, dostepnych dla inwestora po pomyslnym przejsciu kon-
troli konserwatorskiej i finansowej. Brak jest czytelnej $ciezki pozyskania
$rodkéw. Finansowanie odbudowy posiadanej zabytkowej nieruchomosci
mozna oprze¢ na kredycie bankowym, cho¢ trudniej go otrzymac od czasu
zaostrzenia si¢ kryzysu w 2008 r. Wskazane jest pozyskanie srodkow z Eu-
ropejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego przez Malopolski Regionalny Program
Operacyjny, o8 11-a Kultura i Dziedzictwo o znaczeniu ponadregionalnym, Ochrona
Drziedzictwa Kulturowego, Zintegrowany Program Turystyka i Kultura, Wspolpraca
transgraniczna ze Stowacjq, a takze programéw wsparcia przedsigbiorczosci:
Kapitat Ludzki i Europopejska Wspotpraca Terytorialna**. W ramach programu
Infrastruktura i Srodowisko pkt 6.1 jest rewitalizacja zabytkéw. W wojew6dztwie
malopolskim MRPO to najwigkszy, najbardziej kompleksowy i najwazniej-
szy program finansowy. Na realizacje programu przeznaczono tacznie 1,79
mld euro, z czego 1,29 mld stanowia Srodki z EFRR*. Jednym z 9 celéw
strategicznych jest zachowanie unikatowych obiektow dziedzictwa kulturowego.
Dofinansowano odnowe kosciola parafialnego pw. sw. Andrzeja w Lipnicy

42 http://wwwkrasiczyn zamek Sapiehow [12.2012]. W 2013 r. sprawa weszla na droge
sadowa.

4 Wystarczy powiadomienie WKZ. Przyldadowo w Warszawie doszlo do sprzedazy
takich obiektéw, jak patac Karnickich, ktéry Maria Sianozgcka sprzedata firmie Curtis Int.
Zbigniewa Niemczyckiego, patac Sobanskich sprzedany firmie Wejchert Investment, czy tez
Patac Bl¢kitny, sprzedany przez Jana Zamoyskiego Hubertowi Gierowskiemu; odbudowuje
si¢ tez ruiny zamkow (Bobolice, Korzkiew, Kamieniec Zabkowicki). Niekiedy odzyskane
zamki, polozone poza duzymi miastami pozostaja w rekach spadkobiercow, i tak Guzéw
koto Zyrardowa pozostaje wlasnoscia Sobaniskich, budowla w Rudniku nad Sanem — Adama
Tarnowskiego, a Dothobyczéw (Zamojskie) — Swiezawskich.

# 7 funduszy unijnych i wojew6dztwa zrealizowano restauracje palacu w Smitowicach
kolo Proszowic na obiekt konferencyjny i hotel, dofinansowano promocje¢ (przewodniki,
oznakowanie, tablice informacyjne, plyty DVD); infrastrukture turystyczng w Stadnikach
(gmina Gdow), zagospodarowanie przestrzeni publicznej elementami malej infrastruktury
i parkowymi, oznakowanie szlakéw, miejsca parkingowe i do odpoczynlku dla turystéw.

# Dziennik Polski” 28.12.2012, s. A-8: wdrazanie programu i nabér wnioskow jest
kompetencja samorzadu Wojew6dztwa Matopolskiego.
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Murowanej, bazylike Grobu Bozego w Miechowie, klasztory w Kalwarii
Zebrzydowskiej i Hebdowie.

Zgodnie ze zmiang z 12 maja 2006 r. Ustawy o Ochronie Zabytkow i Opiece
nad Zabytkami z 23 VII 2003 r., artykul 74 i 82, mozna ubiegac si¢ o dotacje
Ministerstwa Kultury i Dziedzictwa Narodowego w ramach programéw
Promesa MKiDN i Dziedzictwo Kulturowe, a takze Konserwacja i rewitaliza-
cja dziedzictwa kulturowego z funduszy Norweskiego Mechanizmu Finansowego
i Mechanizmu Finansowego Europ. Obszaru Gospodarczego do wysokosci 50%
kosztéw. Suma nie moze przekroczy¢ 100% koniecznych nakladéw na prace
konserwatorskie i budowlane. Dysponent (ministerstwo) oglasza nabor
wnioskéw na ogloszony konkurs, a w przypadku funduszy europejskich jest
instytucja wdrozeniowa. Podstawa zwrotu Srodkéw sa wezesniej wydane
pozwolenia konserwatorskie, w ktorych wskazuje si¢ wykonawce zaakcep-
towanego przez WKZ. Przebieg prac jest sprawdzany przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow. Niestety wskutek nadmiernego sformalizowania
refundacja trwa bardzo dtugo.

Dotacji réwniez udziela od 1999 r. Samorzad Wojewé6dztwa w ramach
zadania publicznego Ochrona Zabytkow Malopolski*®. Z kolei ograniczony
do granic Krakowa Spoleczny Komitet Odnowy Zabytkéw Krakowa jest
dysponentem $rodkéw z Narodowego Funduszu Rewaloryzacji Zabytkow
Krakowa na mocy ustawy z 18 kwietnia 1985 r. (Dziennik Ustaw 1985,
21 poz. 90). Finansuje prace w obiektach bedacych zazwyczaj wlasnoscig
Kosciota katolickiego (40 %), Skarbu Panstwa (33%) i samorzadu (22%)%7.
Jedynym znanym autorowi przyktadem uzyskania niewielkich srodkéw na
prywatny palac sa Koscielniki.

Poniewaz trudno jest oszacowac koszty, przystepujac do starania o fun-
dusze, wygodnie jest stosowac inwestorski slepy kosztorys, dalej projekt
techniczny z oceng oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko, z kosz-
torysem opartym na przedmiarze robét (przeliczniki do tabel KNR i PKZ),
specyfikacja techniczng robét, studium wykonalnosci, pozwolenie na budo-
we. W czescei aplikacji o fundusze specjalisci musza przygotowac zgodnie
z procedurg na podstawie wszystkich wymienionych dokumentéw wniosek
znazwa i z zalacznikami. Dokumentacja ta stanowi najwazniejszy element

46 Zalecane przez Unig, bo prawo unijne ktadzie nacisk na wigksza niz w Polsce decen-
tralizacjg, ktora jest zgodna z zasada subsydialnosci — jedng z podstawowych zasad Unii.
Do wniosku nalezy dolaczy¢: decyzje o wpisie do rejestru, dokument poswiadczajacy tytul
wladania, harmonogram i kosztorys prac ze wskazaniem zrédla ich finansowania, pozwole-
nie konserwatorskie i pozwolenie na budowe, oswiadczenie o wnioskach o udzielenie dotacji
skierowanych do innych organéw, wykaz prac wykonanych przy zabytku w okresie ostatnich
3 lat, dokumentacje fotograficzne, dokument stwierdzajacy uprawnienia do zaciggania zo-
bowigzan finansowych, numer NIP lub REGON, odpis z KRS podmiotu.

47 http://www.skozk krakow.pl opracowal dr Artur Chojnacki, 05.2011 r. [11.2012 r.],
w 2011 1. bylo to okolo 42 min zl.
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do przetargu o dofinansowanie z funduszy europejskich, ministerialnych czy
samorzadowych. Rozliczenie kazdego etapu musi by¢ precyzyjne przeprowa-
dzone i z nalezyta starannoscia — zgodnie z weczesniejszymi kosztorysami.
Na wszystkie prace rozpisuje si¢ przetargi, a wykonawca musi si¢ ,,zmiesci¢”
w kosztorysie. Weryfikacje moga stanowi¢ powykonawcze obmiary prac
i kosztorysowanie na ich bazie, np. wymaga tego SKOZK. Warunkiem
pozyskania funduszy jest wpis do rejestru zabytkéw oraz procedura jw.

Koszty prac w obiektach zabytkowych sa znaczaco wyzsze od kosztow
typowych robot, a to z uwagi na jakos¢ materiatow i zatrudnienie wysoko
kwalifikowanej kadry, kontrole, totez konieczny jest wkiad wiasny. Pewnym
niebezpieczenistwem przy skladaniu wniosku moga by¢ problemy konser-
watorskie, ktérych nie mozna przewidzie¢, moga powodowac komplikacje:
ucigzliwe przestoje i oczekiwanie na kolejne decyzje konserwatorskie. Na
wynikte stad dodatkowe roboty tez obowigzuje konkurs ofert (przetarg).
Udanym przykladem wdrozenia wniosku o dofinansowanie z funduszy
europejskich sa dwa zrealizowane do 2012 r. zadania w klasztorze pijarow
w Hebdowie (gm. Proszowice): w 70% ,,1. remont obiektu zabytkowego
i udostepnienie do zwiedzania” (na 18 pozyskano 12 min zt), ,2. funkcja
komercyjna —hotel” (w 50%). Beneficjentem jest Polska Prowincja Zakonu
Pijarow*s.

Zdaniem autora monografii, zabytki o najwyzszej wartosci dla historii
i kultury narodowej powinny ustawowo pozostawac pod opieka parnstwa,
a nie samorzadoéw, ktére nie sa merytorycznie i finansowo przygotowane
do wypetlnienia ustawowego obowigzku dbania o obiekty zabytkowe. Dla
gmin byly i sa obciazeniem, przykiadem trwajaca nadal destrukcja i totalnie
zdewastowane od reformy rolnej w 1944 r. do dzi$ niektére dwory, patace
i zamki*’. Sytuacje sa niejednolite, np gmina w Wisniczu traktuje objecie
w zarzad zamku jako dowarto$ciowanie i prestiz, jednak z uwagi na brak
Srodkéw i merytorycznego przygotowania struktura budowlana i techniczna
zamku bardzo podupada, o czym bedzie dalej.

Ostatnim etapem jest zagospodarowanie zabytkowej budowli po odbio-
rze budowlanym i konserwatorskim, zgodne z ,,pozwoleniem na uzytkowa-
nie”°. Przykladem mecenatu panistwa sa prowadzone w latach 1950-1990

48 Opracowal zesp6t Marek Cempla i partnerzy, autor przygotowania wniosku: Grzegorz
Godziek (z lat 2009-2011).

4 Sq to setki zamkow, patacow i dworéw, cmentarzy itd. na Ziemiach Zachodnich.
Pozostawione zazwyczaj przez wlascicieli z kompletnym, bogatym wyposazeniem, budowle
te zostaly w 1945 r. rozgrabione i zdewastowane przez szabrownikéw, a nastepnie spalone
i totalnie zrujnowane przez repatriantéw lub naplywowa ludnos¢ polska, za przyzwoleniem
wladz gminnych.

50 Ustawa Prawo Budowlane (2003), nowelizowana (2009), art. 55 i 56 wg wyktadni Na-
czelnego Sadu Administracyjnego z kwietnia 2009 r. rozstrzyga, ze przy adaptacji (warunek:
brak zmiany kubatury i narysu budynku) nie jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie
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kosztowne restauracje i adaptacje na muzea kilku zamkéw przejetych na
wlasnos$¢ przez Skarb Panstwa: Debna, Lancuta, Pieskowej Skaty, Brzegu,
Malborka, Niedzicy, Nowego Wisnicza, Lidzbarka Warmirniskiego. Komplek-
sowe prace objely takze budowle przeznaczone na osrodki konferencyjno-
-hotelowe w Baranowie Sandomierskim, Krasiczynie i Nowym Wisniczu.
Baranow Agencja Rozwoju Przemystu wystawita na sprzedaz w lipcu 2012 r.
za 60 mln zt. Krasiczyn jest w trakcie reprywatyzacji (postgpowania sado-
wego), wiasciciel zamierza w nim utworzy¢ Uniwersytet Narodéw Europy
Srodkowo-Wschodniej.

W ustawie O ustugach turystycznych z 19 sierpnia 2001 r. i w Rozporzqg-
dzeniu Ministra Gospodarki i Pracy z 19 sierpnia 2004 r. w Sprawie Obicktow
Hotelarskich zawarto przepisy ogdlne dotyczace wymagan, jakie musi spet-
ni¢ obiekt by byl okreslony zgodnie z prawem jako hotel, m.in. ma liczy¢
co najmniej 10 pokoi (art. 36) oraz $wiadczy¢ okreslone ustugi zwigzane
z pobytem gosci®!. Marszalek danego wojewo6dztwa kategoryzuje hotele,
a wojewoda prowadzi ewidencje. W Rozporzqdzeniu okreslono oczekiwania
odnosnie do powierzchni np. recepcji 10 do 50 m?, wyposazenia, kwalifi-
kacji personelu i zakresu $§wiadczonych podstawowych i uzupelniajacych
ustug ustalane dla rodzaju i kategorii, garazy, parkingow, dostgpu mediéw,
programu obstugi i uzytkowania, oddzielnych wejs¢ i drég bagazu, a takze
niezbednych urzadzen technicznych np. klimatyzacji. Podobne problemy
pojawic si¢ moga w zamku i w dawnym klasztorze w Nowym Wisniczu, ale
w zabytkach tej klasy istnieje priorytet wymogoéw i zadan Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego, wystarczy, ze PINB nie wnosi sprzeciwu
do zgloszenia o zakonczeniu rob6ét budowlanych, objetych decyzja pozwolenia na budowe
dla danego zadania. Po 21 dniach od zgloszenia sklada¢ mozna pismo do PINB z prosba
o wydanie zaswiadczenia ww. tresci. W decyzji dla fortu Kleparz (2011 r.) wskazano na art.
54 Prawa Budowlanego. Nadzér Budowlany umarza jako bezprzedmiotowe postgpowanie
administracyjne o wydanie pozowlenia, wskazujac na koniecznos¢ uzytkowania budowli
zgodnie z jego przeznaczeniem okre§lonym w pozwoleniu na budowe, ochrong $rodowiska
i nalezyty stan techniczny.

5! Palac Bonerow (XIII-wieczny Dwoér Wiezowy) wskutek niedopelnienia wszystkich
wymogow prezentowany jest w ofercie wynajmu jako zesp6l 6 luksusowych apartamentéw
o powierzchni 80-130 m? oraz 8 pokoi dwuosobowych.



